OBAVEZNI SADRZAJ STUDIJE GOSPODARSKE OPRAVDANOSTI

OBAVIJEST O NAMJERI DAVANJA KONCESIJE NA POMORSKOM
DOBRU U SVRHU IZGRADNJE I GOSPODARSKOG KORISTENJA LUKE
POSEBNE NAMJENE - LUKE NAUTICKOG TURIZMA U UVALI LUKE, NA

DIJELU K.O. TISNO

Studija gospodarske opravdanosti je wuz ostalu dokumentaciju
obavezan prilog ponude za dodjelu koncesije i ¢ini temeljni dokument za
ocjenu ponude i odabir najpovoljnije ponude.

Studijom se dokazuje gospodarska opravdanost, odnosno rentabilnost
i profitabilnosti gospodarskog koriStenja pomorskog dobra, kojom se
odreduje visina stalnog i promjenjivog dijela naknade za koncesiju za
gospodarsko koriStenje pomorskog dobra. Takoder, istom se utvrduje iznos
ukupnog investicijskog ulaganja u okviru kojeg je i ulaganje u zastitu okoliSa
prema procijenjenom stupnju ugrozenosti okoliSa, a koji predstavljaju
znacajne kriterije za ocjenjivanje i valorizaciju ponuda.

Studija gospodarske opravdanosti mora biti izradena sukladno
pravilima struke na nacin koji omogucava objektivanu i ispravnu izradu i
procjenu

e metodoloskih pravila i nacela

e pokazatelja, koji predstavljaju realan prikaz razvojnih
mogucnosti projekta,

e struktura tehnicko-tehnoloskih elemenata i pratece
dokumentacije

e realnih rezultata i visine planiranih ulaganja

Studija gospodarske opravdanosti obavezno sadrzi slijedece elemente:
e postojece stanje lokacije za koju se trazi koncesija;

e plan investicija detaljno razraden za cjelokupno vrijeme trajanja
koncesije;

iznos planirane investicije u zastitu okoliSa;

iznos planirane ukupne investicije;

izvore financiranja investicija (vlastiti izvori, krediti);

procjenu rentabilnosti projekta (prihodi - rashodi);

izjavu ponuditelja o tehnickoj i kadrovskoj opremljenosti i

organizacijskim sposobnostima za ostvarenje koncesije;

e Garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u visini 1% od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vazenja do planiranog
roka zakljuc¢enja ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine;

e Pismo namjere poslovne banke da ce izdati garanciju za dobro
ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ce se sklopiti s
odabranim ponuditeljem u visini 5,0% ponudene vrijednosti
investicije s rokom vazenja 6 mjeseci duzim od planiranog roka
zavrSetka investicijskog ciklusa.



Studija gospodarske opravdanosti izraduje se prema sadrzaju i
odrednicama kako slijedi:

1. UvVOD

U uvodnom dijelu navodi se predmet i cilj studije gospodarske
opravdanosti sa osnovnim prirodnim, prostornim i trziSnim pokazateljima
aktualnog stanja na lokalnom i regionalnom nivou te se prikazuje
normativna utemeljenost projekta i uskladenost sa pozitivnim propisima.

2. OSNOVNI PODACI O PROJEKTU

Osnovni podaci o projektu sadrze sazetak sa svim brojcanim
pokazateljima o investicijskom ulaganju, primjerice o odredenom roku
trajanja koncesije, ukupnoj procjeni investicijske vrijednosti, planiranom
broju novih zaposlenika, povrsini pomorskog dobra, kapacitetima morskog i
kopnenog dijela luke, broju i veli€ini vezova ili navoza, veliini brodova i
gradevina, operativnim i parkiraliSnim povrSinama te ostali bitni sadrzajni i
funkcionalni podaci o luci posebne namjene.

3. INFORMACIJE O PODUZETNIKU - INVESTITORU
3.1. Podaci i informacije o poduzetniku - investitoru

Podaci o investitoru i projektu uz to sadrze sve informacije iz
registracije tvrtke o nazivu, adresi, mati¢nim i osobnim oznakama, pravnom
obliku osnivanja, datumu osnivanja, nazivu projekta, lokaciji, vrijednosti
investicije, terminskom planu izvedbe projekta te klju¢ne financijske
pokazatelje

Nema zapreke da ponudu dostavi konzorcij, pod uvjetom da se jedan
od clanova odredi kao vodeci (Celni), a koji ¢e nastupati prema davatelju
koncesije u ime ostalih, te da barem jedan ¢lan konzorcija bude registriran
za djelatnost za koju se daje koncesija. U tom slucaju potrebno je dostaviti
konzorcijski ugovor ovjeren od strane javnog biljeznika.

Ukoliko je ponudac¢ novoosnovano drustvo osnivaci tog drustva trebaju
dostaviti odgovarajuce dokaze za ponuditelja iz tocke 1. obveznog priloga
ponudi.

3.2. Vizija poduzetnickog pohvata

Pod vizijom poduzetnickog poduhvata podrazumijevaju se razlozi i
ciljevi ulaganja, reference investitora, raspolozivi stru¢ni kadar, poslovni
ciljevi projekta te se daje oCitovanje investitora, odnosno izjava o tehnickoj,
financijskoj i kadrovskoj spremnosti za realizaciju izgradnje luke posebne
namjene i predmetnog poduzetnickog pothvata uz profitabilno gospodarsko
koriStenje luke kroz cijeli vijek trajanja koncesije.

Za poduzetnike i potencijalne investitore, koji posluju manje od jedne
godine i nemaju podataka o dosadasnjem poslovanju, vrlo je vazno da
poduzetnik ucini izvjesnim kako ce temeljem vizije i vlastitog znanja,



iskustva 1 kvalitete, ostvariti projekt i poslovati prema predvidenim
pokazateljima.

4. POSTOJECE STANJE LOKACIJE LUKE POSEBNE NAMJENE
4.1. Mjesto

U ovom dijelu iskazuju se podaci o povijesnim, gospodarskim,
prostorno-planskim znacajkama mjesta te njegovom kulturnom, sportskom i
turistickom razvoju i potencijalu.

4.2. Makrolokacija luke

U analizi makrolokacije luke posebne namjene daju se podaci o
pomorskim i kopnenim karakteristikama, prometnim pravcima i
povezanosti, kulturnom, povijesnom i prirodnom regionalnom okruzenju,
najblizim urbanim sredinama i sli¢no, s naglaskom i poveznicom na buducu
djelatnost luke posebne namjene.

4.3. Mikrolokacija luke

Analizom mikrolokacije luke daju se prostorne, infrastrukturne,
prometne i komunikacijske karakteristike lokacije, primjerice prostorno
planske razvojne mogucnosti, infrastrukturna opremljenost, odnosno
postojece i planirane telekomunikacije, vodovodna i kanalizacijska mreza,
opskrba elektricnom energijom, a koje su potakle investitora na odabir i
konkretno ulaganje i td.

5. TEHNOLOSKO - TEHNICKI ELEMENTI INVESTICIJE

U ovom dijelu potrebno je iznijeti realno planiranje svih tehnicko -
tehnoloskih elemenata, organizacijskih i financijsko - ekonomskih ucinaka,
koji proizlaze iz svih gospodarskih djelatnosti tijekom koncesije i
gospodarskog koriStenja, a osobito:

STRUKTURU I ELEMENTE PLANIRANE UKUPNE INVESTICIJE
Ukupno planirana investicija kao kriterij za dodjelu koncesije iskazuje
se troskovnicki opisima aktivnosti, razdiobom i iznosima u okviru Studije
gospodarske opravdanosti po slijedecem elementima:
1. Izvedba gradevinskih radova
2. Nabava i ugradnju opreme
3. Rokovi izgradnje i ugradnje

5.1. Tehnoloski elementi

U luci nautickog turizma obavljaju se slijedece djelatnosti:
e prihvat brodova na godiSnji i viSegodisnji vez,



prihvat brodova u tranzitu morskim ili kopnenim putem,
smjeStaj brodova na suhom,

podizanje i spusStanje brodova i brodica iz/u more
servisne usluge na brodovima i brodicama

parkiraliSte za automobile,

funkcionalne usluge turistima-nauticarima

trgovacke usluge (zivezne namirnice, nauticka oprema, novine,
trgovina autohtonim suvenirima),

ugostiteljske usluge,

razne agencijske usluge,

e ostale usluge.

Sve navedene djelatnosti obavljaju se na kopnenom i morskom prostoru
luke.

5.1.1. Sadrzaji u moru

Morski dio luke nautickog turizma sastoji se uobicajeno od lukobrana
(primarnog i/ili sekundarnog), gatova i uredenog obalnog dijela, te prilaza.

5.1.2. Sadrzaji na kopnu

Na kopnu se predvida izgradnja objekata sukladno prostorno planskim
uvjetima i idejnom rjesSenju.

Na kopnu se nuzno planira dio operativne obale koji sluzi za izvadene
brodice radi otklanjanja kvarova i servisa.

5.2. Tehnicka oprema

Popis predvidene tehnicke opreme radi provedbe tehnoloskih procesa
luke, prvenstveno nauticke opreme i transportnih sredstva, koja su u
funkciji manipulacije plovila.

Dio opreme treba biti predviden za pruzanje usluge plovilima u moru,
a drugi za pruzanje usluga plovilima na kopnu. Uz ovu drugu grupu opreme,
spada i oprema za transport plovila.

5.3. Tehnoloski kapacitet i opseg usluga

Pod tehnoloskim kapacitetom i opsegom usluga u studiji se tabelarno
iskazuju brojcani podaci primjerice o vrsti, velicini i koli¢ini plovila, broju
vezova, bruto i neto povrSinama prostora prema sadrzaju i namjeni po
gradevinama, etazama i prostorijama, podaci o kapacitetu, povrsini i duljini
gatova, operativne obale, radnim i proizvodnim povrSinama, skladiSnim
prostorima, broju, vrsti i nosivosti kranova, portalnih i toranjskih dizalica,
kapacitetu i koli¢ini prekrcajnih postrojenja i sl.



6. PLAN INVESTICIJA
6.1. Planirana ukupna investicija - ukupno investicijsko ulaganje

Ukupno investicijsko ulaganje je kriterij koji predstavlja nov¢ani iznos
utvrden Studijom gospodarske opravdanosti kao troSkovnicki utvrdena
vrijednost svih gradevina i opreme koje ce ponuditelj kao buduci koncesionar
izvesti u svrhu izgradnje i uredenja, odnosno dovodenja svrsi pomorskog
dobra za gospodarsko koriStenje luke posebne namjene, odnosno ulaganje u
dugotrajnu imovinu.

6.2. Investicijsko ulaganje u osnovna sredstva (dugotrajnu imovinu)

Ukupno ulaganje kapitala u investicijskom projektu izgradnje i
gospodarskog koriStenja luka posebne namjene u smislu kriterija za dodjelu
koncesije odnosi se na ulaganja u osnovna sredstva ili dugotrajnu imovinu.

Polazna veli¢ina u izracunu ulaganja u osnovna sredstva su troskovi
izgradnje i/ili nabavna vrijednost.

TroSkovi izgradnje obuhvacaju sve projektantske i ekspertne usluge,
gradevinsko-obrtnicke, instalaterske i druge povezane radove i materijale.

Troskovi nabave obuhvacaju: kupovnu cijenu po obracunu dobavljaca,
carine i uvozne pristojbe, vozarine, osiguranje, montazu i ostale ovisne
troskove.

U troskovima izgradnje i nabave vazno je navesti strukturu troskova i
nabavne vrijednosti te dinamiku ugradnje ili nabave osnovnih sredstava radi
kasnijih proracuna amortizacije i bilan¢nih stavki, odnosno kontrole visine
ulaganja od strane davatelja koncesije.

Investicijska ulaganja trebaju se realizirati najdulje u roku dvije godine
od dobivanja gradevinske dozvole.

U ukupno investicijsko ulaganje stoga se ne treba ukljucivati troSkove
tekuceg i investicijskog odrzavanja ili zamjene gradevinskih elemenata,
uredaja i opreme tijekom trajanja koncesije.

Isto tako ukupno investicijsko ulaganje ne ukljucuje dugotrajnu
nematerijalnu imovinu u vidu licenci, patenata, koncesija, franSiza,
osnivacka ulaganja, raznih intelektualnih prava, goodwill i sli¢no.

6.3. Investicijsko ulaganje u obrtna sredstva

Investicijsko wulaganje u obrtna sredstva ne ukljucuje se u ukupna
ulaganja i ne primjenjuje se kao kriterij kod izrade i ocjene ponuda za
dodjelu koncesija.

6.4. Iznos i razdioba planirane ukupne investicije

Pod razdiobom i iznosima planirane ukupne investicije podrazumijeva
se troskovnicki prikaz koji sadrzi osnovne stavke po fazi izgradnje, vrsti
gradevinskih objekata i opreme, koli¢inu ili velic¢inu odnosno jedinicu mjere,
jedini¢nu cijenu stavke, te ukupnu visinu/vrijednost investicije:



Troskovi gradnje luckih gradevina:

Gradevine visokogradnje

Troskovi tehnicke opreme:

Troskovi zastite okolisa:

Ostali troskovi:

TrosSkovi gradnje drugih objekata uvjetovanih po prostornom
planu

ok

6.5. Iznos planirane investicije u zastitu okolisSa

Ulaganja na pomorskom dobru wu svrhu izgradnje i gospodarskog
koriStenja luka posebne namjene nuzno sadrze ulaganja u zastitu okoliSa i
predstavljaju dio ukupne investicije.

Sva ulaganja u opremu, objekte i ostala sredstva za zaStitu okoliSa
iskazuju se troSkovnicki prema opisima stavki, jedinici mjere, jedini¢noj
cijeni i ukupnoj vrijednosti ulaganja.

U slucaju oneciscenja, luka posebne namjene mora raspolagati sa
interventnim tehnickim sredstvima kao Sto su:

e plivajuca zastitna brana najmanje duzine 50 m,

e brodica na motorni pogon za dnevno skupljanje krutog
plivajuceg otpada, a koja ce se koristiti i za postavljanje
plivajucih brana,

e najmanje 100 litara bio razgradivog disperzanta,

e mobilnu prskalicu za primjenu disperzanta,

e najmanje 100 litara absorbensa za ciScenje obale i vodnog
prostora u slucaju manjeg lokaliziranog izljeva i sl.

6.6. Planirani troskovi odrzavanja

Investicijsko i tekuce odrzavanje gradevina i opreme kao dugotrajne
imovine na pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja
luka posebne namjene od strane koncesionara tijekom koncesijskog
razdoblja, ne ulazi u ukupno investicijsko ulaganje kao kriterij za dodjelu
koncesija.

Pod odrzavanjem se podrazumijevaju i sva redovita i izvanredna
ispitivanja uredaja i opreme koja su predvidena vazecim propisima.

6.7. Ostala ulaganja

Ostala ulaganja u poslovanje koncesionara tijekom vijeka trajanja
koncesije isto tako ne predstavljaju investicijsko ulaganje.

6.8. Izvori financiranja investicije
Studijom gospodarske opravdanosti potrebno je iskazati izvor

financiranja ulaganja u izgradnju i gospodarsko koriStenje luke posebne
namjene.



Temeljem utvrdenih ukupnih ulaganja potrebno je osigurati sredstva
za financiranje investicijskog projekta. Ta sredstva mogu biti vlastita ili tuda
odnosno njihova kombinacija.

Ukoliko se radi o kreditu potrebno je iskazati:

e Iznos kredita
Kamata za vrijeme poceka
Dug (kredit)
Rok povrata (bez poceka)
Pocetak i koriStenje
Broj obracuna kamata
Povrat kredita godisnje
Kamatna stopa

Uz osnovne podatke potrebo je priloziti Plan otplate anuiteta kredita,
koji se iskazuje tabelarno prema vremenskom planu za period otplate po
godinama, iznosima godiSnjih anuiteta, obracunom glavnice i kamata te
sukcesivno ostatku kredita do potpune otplate.

6.9. Procjena rentabilnosti projekta

Procjena rentabilnosti projekta proizlazi iz stanja na trziStu predmetne
djelatnosti koja se planira u luci posebne namjene, planiranom razvoju
djelatnosti te srednjoro¢ne i dugoroc¢ne gospodarske razvojne projekcije.

6.10. Analiza trzista, prodaje - formiranja ukupnog prihoda

Analizom trziSta nabave i prodaje proizvoda ili usluga prvo se
definiraju vrste proizvoda i usluga u buducem poslovanju luke, procjenjuju
se uvjeti poslovanja na temelju raspolozivih podataka o trzistu.

Analiza trziSta, tehnicko — tehnoloska analiza i analiza lokacije moraju
biti objedinjeno izrazene u fizickim i u vrijednosnim jedinicama, a
Ekonomsko - financijskom analizom ucinke projekta potrebo je iskazati kao
financijske velicine u vrijednosnim jedinicama.

Elementi i struktura ekonomsko — financijske analize su:
e formiranje ukupnog prihoda
investicije u osnovna sredstva
rashodi poslovanja
investicije u obrtna sredstva
izvori financiranja i financijske obveze
temeljna financijska izvjeSca: racun dobiti i gubitka, financijski
tok, bilanca

U Studiji gospodarske opravdanosti treba detaljno i transparentno
obrazloziti temeljem kojih Cinjenica iz analize trziSta je radena procjena
prihoda za svaku kategoriju prihoda i kako su dobiveni konacni iznosi.



Ukupni prihod se analiticki prikazuje prethodnim tabelarnim iskazom
koriStenja kapaciteta: fizicki u odnosu na vremenske pokazatelje - dnevne
ili godisnje i realnu iskoristivost kapaciteta.

6.11.1. Vrsta usluga

Navode se usluge koje se ce pruzati u luci, a koje moraju biti
uskladene s djelatnostima propisanim u tocci 5.1. te predvideni prihodi od
istih usluga.

6.11.2. GodisSnji morski vez

Prikazuje se predvideni prihod od godiSnjeg morskog veza sukladno
predvidenom broju vezova, za koje se planira sklapati ugovor o godiSnjem
vezu.

6.11.3. Prihod od tranzitnog morskog veza

Prikazuje se predvideni prihod od prihvata brodova u tranzitu morskim
ili kopnenim putem.

6.11.4. Ostale usluge

Prihod od ostalih specificnih usluga ili nus proizvoda u lukama
posebne namjene iskazuje se definiranjem i opisom takvih usluga/proizvoda
te njihovim financijskim prodajnim pokazateljima prikazanim tabelarno
analogijom prikaza ukupnog prihoda ( primjerice u lukama nautickog
turizma sve vrste servisnih usluga na popravku i ¢iSc¢enju plovila, podizanju i
spustanju plovila u more, suhog veza, parkiraliSta i boksova, najmu
poslovnog prostora za trgovacke, ugostiteljske, bankarske, kozmeticke i
druge usluge itd.).

6.11.5. Rekapitulacija prihoda

Tabelarni prikaz rekapitulacije svih prihoda, kako od osnovne
djelatnosti ( proizvoda ili usluga), tako i od specificnih usluga, za dugorocno
razdoblje po godinama, najkrace za period otplate anuiteta kredita iz kojeg se
financiraju ukupna ulaganja.

6.11.7. Troskovi osoblja — zaposlenika

Planirani broj zaposlenika predstavlja jedan od kriterija za analizu i
valorizaciju ponuda za dodjelu koncesije.

Planirani broj zaposlenika mora se odnositi na sve gospodarske
djelatnosti koje ce se obavljati u luci posebne namjene uz navodenje roka u
kojem ce se isti zaposliti, a najkasnije u roku od dvije godine od stavljanja
luke u funkciju.

Isti broj predstavlja minimum zaposlenih u luci te se ne smije
smanjivati za vrijeme trajanja koncesije.



Troskovi osoblja iskazuju se tabelarno temeljem uspostavljenog punog
broja, strucne i kvalifikacijske strukture.

Temeljem tako iskazanih troSkova punog kapaciteta zaposlenika
iskazuje se tabelarno rekapitulacija troSskova planiranog stupnjevanog
zapoSljavanja tijekom prvih godina do pune funkcionalnosti i maksimalno
efikasnog poslovanja luke posebne namjene.

6.11.8. Troskovi koncesije

U troskove koncesije potrebno je ukljuciti troSkove stalnog i
promjenjivog dijela koncesijske naknade na godiSnjoj razini.

Planirani fiksni dio godiSnje naknade za koncesiju obracunava se po
zauzetim metrima kvadratnim pomorskog dobra, a promjenjivi dio
koncesijske naknade obracunava se u postotku od ukupnog prihoda, te s
obzirom na proracunati planirani ukupni godiSnji prihod u kunama godiSnje
iskazuje se ukupni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade godiSnje.

Naknada za koncesiju ulazi u troSkovnu stranu poslovanja luke
posebne namjene.

7. RASHODI POSLOVANJA

Poslovni rashodi obuhvacaju sve ulazne troskove poslovanja.

Poslovni rashodi se planiraju prema obavljenim analizama kapaciteta
djelatnosti ( usluga/proizvodnje), nabavnog trzista, tehnoloSkim - tehnickim
rjeSenjima, normativima utro§ka rada i materijala, trajanju usluznog ili
proizvodnog procesa, itd.

Struktura poslovnih rashoda je slijedeca:
e materijalni i nematerijalni troskovi

bruto place

amortizacija

troskovi financiranja

ostalo

7.1. Plan opéih troSkova

Opci troskovi koncesionara po vrsti i visini ovise o djelatnosti koja se
obavlja u luci posebne namjene.

Planom opcih troSkova tabelarno se iskazuju po godinama za naredno
razdoblje od cca pet godina od pocetka obavljanja djelatnosti, prema
prethodno izracunatim pokazateljima za pojedine vrste troSkova.

7.2. Amortizacija

Amortizacija je utroSak osnovnog sredstva, koje se postupno trosi
protekom vremena i koriStenjem u obavljanju odredene djelatnosti (usluga ili
proizvodnje), odnosno, c¢ije je smanjenje vrijednosti nastalo tehnicko -
tehnoloskom zastarom.



Amortizacija se izraCunava prema vazeCim propisima i prikazuje
tabelarno.

8. POSLOVNI REZULTAT
8.1. Racun dobiti i gubitka

Racun dobiti i gubitka se izracunava i prikazuje tabelarno.

Racunom dobiti i gubitka izracunava i prikazuje se za svaku godinu i
po svim godinama koncesijskog razdoblja kretanje ukupnog prihoda od
osnovne i sporednih djelatnosti u odnosu na ukupne troskove poslovanja (
ukljuceni troSkovi materijala i energije, usluga i ostalih troSkova poslovanja,
place zaposlenika, koncesija, amortizacija, kamate na kredit itd. ).

Iz godiSnjih poslovnih rezultata ukupnog prihoda i troSkova izracunava
se bruto dobit, porez na dobit, neto dobit i kumulativna neto dobit za cijelo
koncesijsko razdoblje.

8.2. Financijski tok

Financijski tok izracunava se i prikazuje tabelarno.

Financijskim tokom izracunavaju i prikazuju se za svaku godinu i po
svim godinama koncesijskog razdoblja neto primici, odnosno kumulativni
neto primici, kao rezultat ukupnih primitaka od prihoda poslovanja i
izvora financiranja (primjerice kredita) u odnosu na ukupne izdatke od
ukupnog ulaganja u stalna sredstva tj. dugotrajnu imovinu, troSkova
materijala, energije, usluga, ostalih troSkova poslovanja, placa zaposlenika,
troskova koncesije, otplate anuiteta kredita i poreza na dobit.

8.3. Dinamicka ocjena rentabilnosti projekta

Dinamicka ocjena rentabilnosti projekta utvrduje se mjerenjem neto
primitaka ekonomskog toka po metodama dinamicke ocjene rentabilnosti.

8.3.1. Ekonomski tok

Ekonomski tok izracunava se i prikazuje tabelarno.

Ekonomski tok izracunava i prikazuje se za svaku godinu i po svim
godinama koncesijskog razdoblja prema metodologiji ekonomske struke sa
podacima o ukupnim primicima, ukupnim izdacima, neto primicima i
kumulativnim neto primicima.

Sa tako dobivenim podacima  izracunavaju se  pokazatelji po
dinamickim ocjenama rentabilnosti projekta te se isto tako prikazuje
tabelarno.

Tabela mora sadrzavati podatke po svim godinama koncesijskog
razdoblja o neto primicima ekonomskog toka, kumulativnim neto primicima
ekonomskog toka, diskontiranim neto primicima ekonomskog toka po
diskontnoj stopi, te internoj stopi rentabilnosti.
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Zaklju¢no se navode podaci o broju godina povrata ulaganja, neto
sadasnjoj vrijednosti, relativnoj neto sadasSnjoj vrijednosti i internoj stopi
rentabilnosti.

Prihvatljivost projekta ocjenjuje se po metodama dinamicke ocjene
rentabilnosti projekta:

e metodom povrata ulaganja

e metodom neto sadasnje vrijednosti

e metodom relativne sadasSnje vrijednosti
e metodom interne stope rentabilnosti

8.3.2. Prag rentabilnosti

Pomocu analize praga rentabilnosti utvrduje se kolicina prodaje
proizvoda/usluga kojom ce se pokriti fiksni i varijabilni tro§kovi poslovanja.

Prag rentabilnosti ukazuje na minimalni iznos prihoda koji
investicijski projekt mora ostvariti kako bi se pokrili troSkovi poslovanja,
odnosno tocka gdje ne postoje dobici ni gubici.

Za analizu praga rentabilnosti, troSkovi se dijele na fiksne i varijabilne
troskove.

9. ISKUSTVO PONUDITELJA

Iskustvo ponuditelja odnosi si se na iskustvo u svim djelatnostima koje ce se
obavljati na luckom podruc¢ju luke posebne namjene - luke nautickog
turizma.

Iskustvo ponuditelja dokazuje se izjavom ovjerenom od strane javnog
biljeznika o godinama iskustva.

10. ZAKLJUCNA OCJENA PROJEKTA

Zakljuénom ocjenom projekta daju se temeljne odrednice
investicijskog projekta, odnosno gospodarskog poduhvata, kojima se
navode:

e ukupna vrijednost investicije i rok trajanja koncesije,

e probici realizacije buduceg projekta u odnosu na ostvarenje razvojnih i
prostornih planova, turisticki i gospodarski razvoj lokalne i regionalne
zajednice, razvoj gradske komunalne infrastrukture, novo zaposljavanje,
te izgradnju novog javnog i poslovnog prostora,

e financijski i ekonomski pokazatelji o prihvatljivosti, opravdanosti,
rentabilnosti i profitabilnosti investicijskog projekta,

e nacin poslovanja buduceg koncesionara kao jamstvo za brzi povrat
kreditnih sredstava i dugoro¢no sigurno placanje koncesijske naknade
tijekom koncesijskog razdoblja,

e opca drustvena korist i pozitivni financijski ucinci za zajednicu od
planirane koncesijske naknade dodjelom koncesije na pomorskom dobru
za izgradnju i gospodarsko koriStenje luke posebne namjene, uz ocuvanje
osjetljivog eko sustava i zastitu okoliSa.

Prilog: Rekapitulacijski list
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